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SPOWOLNIENIE UDERZA W NAJDROZSZE ULICE HANDLOWE SWIATA

e Nowojorska Piagta Aleja najdrozsza ulicg handlowa na swiecie
e Paryskie Pola Elizejskie najdrozsza europejska ulicg handlowg,
e Causeway Bay w Hong Kongu najdrozszg lokalizacja w rejonie Azji i Pacyfiku

Ponad poftowa z najbardziej prestizowych ulic handlowych na swiecie odczuta skutki globalnego kryzysu.
Spadki czynszéw za najlepsze powierzchnie zaobserwowano w 54% z 274 lokalizacji objetych badaniem
firmy doradczej na rynku nieruchomosci, Cushman & Wakefield. Wyniki corocznego raportu ,Gtéwne ulice
handlowe na $wiecie” (Main Streets Across the World) pokazuja, ze jest to najwiekszy globalny spadek
czynszédw za powierzchnie handlowe w cafej 24-letniej historii badan. Jedynie 18% z analizowanych
lokalizacji odnotowato wzrost czynszéw.

Dane przedstawione w raporcie ,Gtéwne ulice handlowe na swiecie” sa barometrem odpornosci sektora
powierzchni handlowych oraz atrakcyjnosci ulic handlowych w 60 krajach. Wiekszos¢ z dziesieciu
najdrozszych ulic swiata wykazata spadki czynszéw za najlepsze powierzchnie badz utrzymata obecny
poziom, co spowodowane byto ograniczeniem plandéw ekspansji przez handlowcow. Nowojorska Pigta Aleja,
gdzie najemcy muszag sie liczy¢ z czynszami w wysokosci 1.700 dolarow amerykanskich za stope
kwadratowg rocznie (13.027 EUR/mkw./rok), co stanowi spadek o 8,1% w stosunku do 2008 r., pozostaje
najdrozszg ulicg Swiata, niezmiennie od o$miu lat. Dzielnica Causeway Bay w Hong Kongu oraz Pola
Elizejskie w Paryzu zachowaty odpowiednio drugie i trzecie miejsce w rankingu.

Najwiekszy skok w rankingu (z 12 na 9 miejsce, przy wzroscie czynszow o 7,1%) jest udziatem ulicy
Kaufingerstrasse w Monachium, w Niemczech. Ulica Grafton Street w Dublinie, w Irlandii z kolei odnotowata
najwiekszy spadek w pierwszej dziesiatce, przesuwajac sie z piatej na ésma pozycje, ze spadkiem czynszow
na poziomie 22,5%. W zesztym roku po raz pierwszy awansowata do pierwszej piatki.

Dziesie¢ najdrozszych ulic handlowych swiata 2009

Pozycja | Pozycja Kraj Miasto Ulica US$/stopa €/mkw./rok Zmiana

2009 2008 kwadr./rok W %

1 1 USA Nowy Jork Pigta Aleja 1.700 13.027 -8,1

2 2 Chiny Hong Kong Causeway Bay 1.525 11.687 -15,1

3 3 Francja Paryz Pola Elizejskie 1.009 7.732 0

4 4 Wiochy Mediolan Via 887 6.800 1,5

Montenapoleone

5 7 Japonia Tokio Ginza 776 5.950 0

6 Wik. Londyn New Bond Street | 768 5.885 6,9
Brytania

7 8 Szwajcaria | Zurych Bahnhofstrasse 685 5.246 0

8 5 Irlandia Dublin Grafton Street 568 4.356 -22,5

9 12 Niemcy Monachium Kaufingerstrasse | 470 3.600 71

10 9 Australia Sydney Pitt Street Mall 448 3.436 -3.2

W ujeciu globalnym najwiekszy wzrost czynszéw zaobserwowano w Sao Paulo, w Brazylii. Przy Alameda
Lorena oraz Iguatemi czynsze wzrosty odpowiednio 111% oraz 79,3%. W regionie Azji Pacyfiku - w New
Delhi, w Indiach ulica Basant Lok odnotowata najwiekszy wzrost na poziomie 79,1%, w Europie natomiast
czynsze przy ulicy Rue St Catherine w Bordeaux, we Francji zwiekszyty sie 0 17,6%.

W ujeciu globalnym najwieksze spadki czynszéw odnotowano przy ulicy Colaba Causeway w Mumbaju
(63,5%). W rejonie obu Ameryk - w Rio de Janeiro czynsze przy Sao Conrado Fashion Mall obnizyty sie o
53,4%, a w Europie, w Bukareszcie przy Calea Victoriei 0 48,1%.

John Strachan, szef Globalnego Dziatu Powierzchni Handlowych firmy Cushman & Wakefield, powiedziat:
»<Ostatnie dwanascie miesiecy byty jednym z najtrudniejszych okreséw dla sektora powierzchni handlowych -
na wielu rynkach wydatki konsumpcyjne wyraznie sie zmniejszaty, sprzedaz stabta. W poprzednich
dwunastu miesigcach globalne rynki powierzchni handlowych zdawaty sie odporne, jednak ostatnio mozna
byto juz zauwazy¢ petne skutki kryzysu. Dobrg wiadomoscig jest jednak to, ze najgorsze mamy
zdecydowanie za sobg. Wiele gtéwnych rynkow weszto w faze ozywienia. W Niemczech, w kraju o jednej z
najsilniejszych gospodarek, ogtoszono oficjalne zakonczenie recesji. Bez watpienia przyszty rok moze sie



jeszcze okazaé skomplikowany dla niektérych rynkéw, jednak oczekuje sie, ze coraz wieksza ich liczba
powrdci na sciezke rozwoju”.

Nowojorska Pigta Aleja, gdzie najemcy musza liczy¢ si¢ z czynszami w wysokosci 1.700 dolaréw
amerykanskich za stope kwadratowa rocznie (13.027 EUR/mkw./rok), pozostaje najdrozszg ulicg Swiata.

Gene Spiegelman, wiceprezes wykonawczy firmy Cushman & Wakefield w Nowym Jorku, powiedziat: ,Piata
Aleja nadal jest gwarantem znacznych zyskéw i wysokiej pozycji marki na rynku dla handlowcow
posiadajacych tu swoje sklepy. Ograniczona podaz powierzchni w najlepszych lokalizacjach w potaczeniu z
niestabnacym popytem ograniczyta presje na wartosci czynszéw przy Piatej Alei. Odporno$é na skutki
kryzysu mozna réwniez ttumaczy¢ tym, ze Piata Aleja pozostaje niezmiennie najbardziej atrakcyjng
lokalizacja zaréwno dla marek luksusowych, jak i z gérnego segmentu i potrafia one zgodnie ze sobg
koegzystowa¢ w tym niezwykle wyrazistym i wymagajacym srodowisku handlowym. Biorgc pod uwage, jak
gteboki wptyw na sektor nieruchomosci handlowych wywarto spowolnienie gospodarki swiatowej, mozna
powiedzie¢, ze handlowa dzielnica Manhatanu, a w szczegélnosci Piata Aleja, na tle catego $rodowiska
handlowego wyszta z kryzysu raczej obronna rekg”.

Najwiekszy skok w rankingu (z 12 na 9 miejsce, przy wzroscie czynszO6w o 7,1%) jest udziatem ulicy
Kaufingerstrasse w Monachium, w Niemczech.

Inga Schwarz, szef Dziatu Badan firmy Cushman & Wakefield w Niemczech, powiedziata: ,Niemcy sa
jednym z najwiekszych i najbardziej stabilnych rynkéw handlowych w Europie, co sprawia, ze
zainteresowanie krajowych i miedzynarodowych handlowcow najwiekszymi miastami kraju nie stabnie.
Chociaz gospodarka dotkliwie odczuta skutki spowolnienia, wydatki konsumpcyjne utrzymywaty sie na
zadziwiajgco dobrym poziomie, a od poczatku wiosny mozemy juz mowi¢ o poprawie nastrojow
konsumenckich. Dzieki stosunkowo silnemu popytowi oraz ograniczeniu podazy w najlepszych lokalizacjach
czynsze pozostajg stabilne i oczekuje sie, ze tendencja ta utrzyma sie w nadchodzgacych miesigcach.
Monachium, dzieki trwajacej dobrej koniunkturze oraz duzej liczbie mieszkancéw o wysokich dochodach,
wcigz znajduje sie na pierwszym miejscu w planach ekspansji miedzynarodowych marek na rynek
niemiecki, co ttumaczy wzrost czynszéw w ostatnich dwunastu miesigcach”.

W ujeciu globalnym najwiekszy wzrost czynszéw zaobserwowano w Sao Paulo, w Brazylii. Przy ulicach
Alameda Lorena oraz Iguatemi czynsze wzrosty odpowiednio 111% oraz 79,3%.

Milena Morales, kierownik ds. ustug badawczych firmy Cushman & Wakefield w Ameryce Potudniowej,
powiedziata: ,Pomimo globalnego kryzysu finansowego dane urzedu statystycznego w Brazylii, IBGE,
pokazuja, ze sprzedaz detaliczna w kraju wzrosta o0 4,4% w pierwszych pieciu miesigcach roku (w 2008 r. o
9,1%). Obnizenie przez rzad podatkéw przyczynito sie do pobudzenia wydatkow konsumpcyjnych, dzieki
czemu omineto nas zjawisko upadania i masowego zamykania sklepéw. W efekcie czynsze stale rosna,
gtéwnie w Sao Paulo w dzielnicy Jardins, na takich ulicach jak Al. Lorena oraz Haddock Lobo, dokad swoja
dziatalno$¢ przeniosty sklepy zlokalizowane wczesniej przy Estados Unidos. Rosnie réwniez
zainteresowanie ws$rdd konsumentéw markami luksusowymi oraz centrami handlowymi wyzszej jakosci,
takimi jak Shopping Iguatemi, ktére dzigki wprowadzeniu do swojej oferty ustug rozrywkowych oraz poprawie
bezpieczenstwa dodatkowo podniosto atrakcyjnos¢ centrum”.

Anthea To, analityk ds. powierzchni handlowych firmy Cushman & Wakefield, powiedziata: ,Globalny rynek
nieruchomosci handlowych charakteryzuje sie obecnie wieksza stabilnoscia i spodziewany jest wkrotce
niewielki wzrost aktywnosci. Chociaz wciaz brakuje lokali w najlepszych lokalizacjach, a popyt ze strony
najemcéw na powierzchnie tego typu wyraznie sie poprawia, to na drugorzednych ulicach oczekuje sie
dalszej spadkowej korekty czynszéw, spowodowanej rosngcym zainteresowaniem handlowcow najlepszymi
lokalizacjami i ograniczaniem dziatalnosci w mniej dochodowych rejonach. Przewiduje sie takze, ze popyt ze
strony najemcy pozostanie nadal wybiérczy, w zwigzku z czym w krétkim okresie nie nalezy sie spodziewaé
powrotu tendencji wzrostowej czynszow, przynajmniej do czasu az ozywienie obejmie swoim zasiegiem
szersze rejony globalnej gospodarki oraz rynek pracy”.

Najdrozsza ulica w Polsce - Nowy Swiat w Warszawie - zajeta 38. miejsce w rankingu 60 najdrozszych ulic
handlowych na swiecie (37 pozycja w 2008 r.) z rocznym czynszem 1008 EUR/mkw. (wzrost czynszéw o
2,4%).
Inne gtéwne ulice handlowe w Polsce, z czynszami za najlepsze lokalizacje, to:
e Gdynia — ul. Swietojanska — roczny czynsz 432 EUR/mkw. (spadek czynszéw o 10%)
Katowice — ul. 3 Maja — roczny czynsz 780 EUR/mkw. (0%)
e Krakéw — ul. Florianska — roczny czynsz 924 EUR/mkw. (wzrost czynszéw o 2,7%, najwigkszy w
kraju)
e tddz — ul. Piotrkowska — roczny czynsz 360 EUR/mkw. (spadek czynszow o 11,8%)
e Poznan — ul. Pétwiejska — roczny czynsz 696 EUR/mkw. (spadek czynszéw o 3,3%)



Szczecin — Al. Niepodlegtosci — roczny czynsz 444 EUR/mkw. (spadek czynszow o 11,9%)
Warszawa — ul. Chmielna — roczny czynsz 984 EUR/mkw. (spadek czynszéw o 3,5%)
Warszawa — ul. Marszatkowska — roczny czynsz 756 EUR/mkw. (0%)

Warszawa — Al. Jerozolimskie — roczny czynsz 600 EUR/mkw. (0%)

Wroctaw — ul. Swidnicka — roczny czynsz 624 EUR/mkw. (spadek czynszéw o 5,5%)

Katarzyna Michnikowska, Starszy Analityk w polskim biurze Cushman & Wakefield, powiedziata: ,Globalny
kryzys finansowy weryfikuje potencjat rozwoju gtéwnych ulic handlowych w Polsce, ktére dostosowujg swoja
oferte do oczekiwan i potrzeb konsumentéw. Lekki trend spadkowy w zakresie czynszéw spowodowany jest
zmianami profilu dziatalnosci sklepéw, wzrostem znaczenia gastronomii oraz spadkiem popytu ze strony
sektora ustug finansowych. Niedobdr powierzchni handlowej w potaczeniu z intensywnym ruchem pieszym
sprawia, ze zainteresowanie najemcéw i deweloperéw tymi lokalizacjami nie stabnie, co przyczynia sie do
niskiego poziomu pustostanéw, utrzymaniu silnego popytu i stosunkowo stabilnych czynszéw. Czynnikiem
podnoszgcym atrakcyjnos¢ gtownych ulic handlowych sag réwniez projekty rewitalizacji przestrzeni
miejskiej systematycznie wdrazane we wszystkich wiekszych aglomeracjach”.

Nota dla Wydawcy:

Cushman & Wakefield jest wiodaca na swiecie firmg $wiadczacq ustugi doradcze na rynku nieruchomosci.
Powstata w 1917 r. i obecnie zatrudnia ponad 15.000 pracownikédw w 230 biurach w 58 krajach. Firma
reprezentuje wielu klientédw, od nieduzych organizacji po korporacje umieszczane w rankingu ,Fortune 500”.
Cushman & Wakefield oferuje peten zakres ustug w czterech gtéwnych obszarach: Obstuga Transakcji
(reprezentowanie najemcow i wynajmujacych na rynku powierzchni biurowych, przemystowych i
handlowych), Rynki Kapitalowe (sprzedaz nieruchomosci, zarzadzanie inwestycyjne nieruchomosciami,
bankowos$¢ inwestycyjna i wycena, finansowanie diuzne i kapitalowe), Rozwigzania dla Klienta
(zintegrowane strategie w zakresie nieruchomosci i zwigzane z tym ustugi na rzecz duzych korporacji i
wiascicieli nieruchomosci) oraz Ustugi Doradcze (doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci i
nieruchomosci). Cushman & Wakefield jest uznanym liderem w dziedzinie badan Swiatowego rynku
nieruchomosci, publikuje szereg raportéw, ktére dostgpne sg w czesci Knowledge Center na stronie
www.cushmanwakefield.com

Wiecej informacji na temat rynku powierzchni magazynowo-przemystowych na stronie www.industrial.pl.
Informacje dotyczace nieruchomosci biurowych znajdujg sie w serwisie www.cwoffice.pl.




